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Zastępca Prezydenta Miasta Poznania
Plac Kolegiacki 17

61-841 Poznań
WNIOSEK
w sprawie zorganizowania pola golfowego na terenie nieruchomości miejskiej

położonej przy ul. Wałeckiej


Szanowny Panie Prezydencie,


w związku z toczącymi się dyskusjami nt. lokalizacji pola golfowego w północno-zachodniej części Poznania, biorąc pod uwagę proponowaną kontrowersyjną lokalizację na terenie szkółki leśnej w Krzyżownikach-Smochowicach, wnoszę o rozpatrzenie i zanalizowanie lokalizacji pola golfowego na terenie stanowiącej własność Miasta Poznania działki obr/ark 25/01 działka 8/9 położonej przy ul. Wałeckiej (dalej: „Nieruchomość”).

Uzasadnienie

1. Budowa pola golfowego na terenie szkółki w Krzyżownikach-Smochowicach od wielu lat budzi kontrowersje. Wielu mieszkańców, kolejne składy Rady Osiedla oraz szereg organizacji pozarządowych, nie chcą tam utworzenia pola golfowego, ze względów ekologicznych. Wolą, by Zachodni Klin Zieleni, był możliwie kompletny pod względem zadrzewienia, i by nie naruszać jego ekosystemu. Dyskusja trwa już od kilkunastu lat, dlatego, że niektóre osoby forsują pomysł pola golfowego w Krzyżownikach-Smochowicach wbrew negatywnej percepcji społecznej. 

2. O wiele lepszym społecznie, jak i finansowo (o czym niżej), rozwiązaniem, jest usadowienie pola golfowego na Nieruchomości. Według mojej wiedzy, Nieruchomość jest aktualnie we władaniu – użytkowaniu wieczystym Agencji Nieruchomości Rolnej, która dzierżawi Nieruchomość rolnikom. W chwili obecnej Nieruchomość jest obsadzona zbożem. Nieruchomość jest polem – co do zasady nie ma na niej innej roślinności. Z północnej strony Nieruchomości biegną tory kolejowe, jednakże są one od terenu pola oddzielone szerokim na ok. 10 m terenem zielonym, częściowo zadrzewionym – teren ten można by zupełnie zadrzewić, co tworzyłoby naturalny ekran akustyczny wobec przejeżdżającego taboru kolejowego.
3. Teren pod względem powierzchni jest wystarczający do urządzenia na nim 18-sto dołkowego pola golfowego klasy mistrzowskiej i jest porównywalny (może nawet trochę większy) od terenu na Krzyżownikach-Smochowicach.

4. Część Nieruchomości jest już w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania oznaczona jako US1, tzn. jako tereny usług sportu i rekreacji w zieleni.

5. Nieruchomość jest położona w bardzo dobrym miejscu pod względem turystycznym i krajobrazowym. Pobliskość Jeziora Strzeszyńskiego i Zachodniego Klina Zieleni sprawia, iż pole golfowe położone w tym miejscu stałoby się istotną atrakcją nie tylko dla mieszkańców, ale i dla turystów.

6. Przy Nieruchomości, znajduje się pod adresem ul. Wałecka 2 Hotel Solei Golf. Jest to funkcjonujący hotel, który jest przygotowany do obsługi golfiarzy, i posiada własną szkółkę golfiarską – teren przy hotelu, który służy do nauki gry w golfa. Tak więc, już istnieje infrastruktura lokalowa (komercyjna) gotowa do obsługi golfiarzy. Możliwe, iż dałoby się porozumieć z właścicielem hotelu w zakresie częściowego pokrywania kosztów utrzymania pola golfowego przez hotel, biorąc pod uwagę, iż wybudowanie pola golfowego w tym miejscu z pewnością spowodowałoby większe obłożenie hotelu. Samo istnienie hotelu odciąża Miasto od zapewnienia istnienia infrastruktury lokalowej, niezbędnej do obsługi golfiarzy, oraz od kosztów utrzymania takowej infrastruktury.
7. Koszt urządzenia pola golfowego na Nieruchomości byłby o wiele niższy niż na terenie Krzyżownik-Smochowic. W przypadku urządzenia pola golfowego na Nieruchomości nie trzeba byłoby ponosić kosztów:

- rozbiórki istniejących budynków (dane wg ZLP): pozostałości po oknach inspektowych i szklarniowych 87.592,02 zł + pozostałość po budynku o nieznanym przeznaczeniu 18.714,- zł + wiata magazynowa 265.376,52 zł + kotłownia 1.419.109,26 zł + budynek socjalno-biurowy 716.388,26 zł (ewentualnie: roboty odtworzeniowe budynku socjalno-bytowego 1.914.346,98 zł). Łącznie: 2.507.180,06 zł;
- karczowania z drzew i roślin i przygotowanie gruntu na nasadzenie traw: szacunkowo ok. 2.000.000,- zł (brak danych; bliższych danych zapewne dostarczyłby ZLP);
- budowy (dane wg WGN) budynku klubowego (16.805.250 zł) / budowy budynku klubowego o zmniejszonej powierzchni (6.600.000 zł) / hotelu (33.610.500 zł).
Łącznie utworzenie pola golfowego na Nieruchomości zamiast na terenie szkółki w Krzyżownikach-Smochowicach dałoby oszczędność w granicach od 11.107.180,06 zł do 38.117.680,06 zł.
8. Ponadto, przy czy na Nieruchomości nie jest konieczna budowa stadniny koni (koszt 306.250,- zł wg WGN), biorąc pod uwagę, iż stadnina koni znajduje się w pobliżu na ul. Biskupińskiej, na wysokości przecięcia z rzeką Bogdanką.

9. W przypadku chęci budowania domków jednorodzinnych (jeden z wariantów tworzenia pola golfowego przedstawiony przez WGN) byłoby to możliwe, bowiem tereny położone na wschód od Nieruchomości mają być w przyszłości przeznaczone pod budowę domków jednorodzinnych. Tak więc, nawet, gdyby na fragmencie Nieruchomości miały powstać domki jednorodzinne, to docelowo komponowałyby się one z otaczającą zabudową.
10. Budowa pola golfowego na terenie Nieruchomości, pozwoli utworzyć na terenie szkółki leśnej Krzyżownik-Smochowic szkółkę według projektu ZLP z maja 2015r.. Szkółka ta przewiduje zalesienie 60% terenów branych pod uwagę jako miejsce pola golfowego, zaś pozostałą część przeznaczenie na nieinwazyjną dla zieleni infrastrukturę miejską, taką jak ośrodek edukacyjno-szkoleniowy z zakresu ochrony środowiska, utworzenie ścieżki edukacyjno-dendrologicznej czy utworzenie ścieżki edukacyjnej dla osób niepełnosprawnych.
W mojej ocenie należy:
1) upewnić się, co do stanu prawnego Nieruchomości, w szczególności skontaktować się z Agencją Nieruchomości Rolnej, celem przedyskutowania wcześniejszego rozwiązania umowy użytkowania wieczystego Nieruchomości;

2) określić szacunkowe koszty powstania pola golfowego na Nieruchomości (np. mógłby to zrobić WGN) i porównać je z kosztami powstania pola golfowego w Krzyżownikach-Smochowicach;

3) przeanalizować procedurę ewentualnych zmian w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania dla części Nieruchomości oraz uchwalenia miejskiego planu zagospodarowania przestrzennego dla Nieruchomości;
4) skontaktować się z właścicielem Hotelu Solei Golf, celem omówienia możliwej współpracy Miasto-Hotel przy obsłudze pola golfowego;
5) poddać propozycję utworzenia pola golfowego na Nieruchomości zamiast na Krzyżownikach-Smochowicach, pod opinię Rad Osiedli Krzyżownik-Smochowic oraz Strzeszyna;

6) przeprowadzić konsultacje społeczne w zakresie utworzenia pola golfowego na Nieruchomości;

7) wyniki badań przedstawić m. in. Komisji Polityki Przestrzennej RMP.
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